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PONOWNE WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR................
RADY GMINY WIERZCHLAS

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Mierzyce

a podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.

22023r. poz.40 oraz 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz.

553)

w zwigzku z uchwalg Nr XXXI111/229/2021 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 18 maja 2021 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéow wsi Mierzyce, oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas zatwierdzonego
uchwatg Nr X1/85/2019 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 10 wrzesnia 2019 r., Rada Gminy Wierzchlas
uchwala, co nastepuje:

§1

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Mierzyce,

zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Woéjta Gminy, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego zalacznik Nr 3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4, zawierajacych:
a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,

C) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej] reprezentacji z nadang georeferencjg
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym integralng czgs$¢ planu
zgodnie z uchwatg XXXI11/229/2021 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 18 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Mierzyce.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym

3)

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku
planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych
(dotyczy takze czeSci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to



okapow, gzymsow oraz czesci budynkow, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy, ktore mogg przekracza¢ tg linie o nie wiecej niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
Czynnego W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre$lone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany
i uzytkowany na warunkach okres$lonych w planie;

8) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby wyrdzniaja
teren sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Wierzchlas;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dziatalno$¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
handlu prowadzonego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?

11) ushugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej,
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, uslug rekreacyjno-
wypoczynkowe i uzdrowiskowe, obiekty zamieszkania zbiorowego;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi
oraz przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) o0znaczenia przeznaczenia terendow;
5) strefa ochrony ekspozycji kosciota;
6) wymiary wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ogélne ustalenia dla calego obszaru

§5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MNU;



3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug; oznaczone symbolem PU;
4) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

5) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

6) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KP;

7) tereny dojazdow do gruntéw rolnych, oznaczone symbolem RD.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych dojazdowych KDD;
2) linie rozgraniczajace terenéw publicznych ciagow pieszych KP, jako stuzacych urzadzeniu
publicznie dostepnych samorzadowych ciaggdw pieszych.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych, nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach nie bedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w obszarze w ramach przeznaczenia i warunkoéw
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych;
ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji
zgodnej z ustalonym dla terenéw przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
parkingi, zielen.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wymodg uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4, nieprzekraczajaca 15,0 m;
wymogu nie stosuje sie do obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej
realizacje inwestycji celu publicznego;

4) stosowanie dla altan, wiat oraz obiektow kontenerowych wymogdéw w zakresie wysokosci,
geometrii dachow 1 szerokosci elewacji frontowej majacych zastosowanie dla budynkow
gospodarczych;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatdéw wykonczeniowych:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow budynkow na terenie dziatki budowlanej,

b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow — réwnolegly lub prostopadly do granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub granicy frontowej dziatki budowlanej z tolerancja 5°;

c) geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terendw;
ustalenie dotyczy uktadu gléwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy
zadaszen drugorzednych elementow budynku, zaczynajacych sie ponizej gtdéwnej kalenicy
dachu;

6) ustalenia pkt 4 i 5 oraz ustalenia szczegdtowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza
terenow, dla ktorych plan nie ustala mozliwosci lokalizacji budynkow;

7) dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych zakazano realizacji budynkéow,
zakazuje si¢ lokalizacji wiat i altan;

8) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢
w przypadku realizacji budynkow;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow; wymogdéw nie stosuje si¢ dla dzialek
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§7.
1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

budowlanych wydzielanych pod budowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania

krajobrazu:

ograniczenia W zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie

z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

zakaz lokalizaciji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej,

C) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem lub utylizacja odpadow;
zakaz nie dotyczy wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;

zaktadow 1 instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska okreslonych

w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym zakladow 1 instalacji

niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktorego

prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz
zapewnienia wilasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej,

b) wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku naleza poszczegélne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto

zgodnie z ustaleniami §14 pkt 5;

warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

€) nakaz prowadzenia dzialalno$ci w obszarze w sposdb minimalizujacy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) czes¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 326 (Zbiornik Czestochowa), zasady gospodarowania wodami oraz ich
ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami;

ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek wurzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw staltych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie —si¢
zanieczyszczen do ziemi,

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji na
terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj.: terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug MNU wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej zaliczonej do
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;



10) obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach otuliny Zaleczanskiego Parku
Krajobrazowego, w ktérej obowigzuja nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.
§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ekspozycje znajdujacego si¢ poza obszarem planu koSciota p.w. $w.
Katarzyny wpisanego do rejestru zabytkéw (nr rej. 138/A) poprzez wyznaczenie na rysunku
planu strefy ochrony ekspozycji, w granicach ktorej:

a) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 10,0 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 12,0 m;

2) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — w obszarze nie
wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

§9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sg: tereny drog publicznych KDD i tereny ciggow
pieszych KP;
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegélnych terendow, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej oraz intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie
Z ustaleniami  szczegétlowymi dla poszczegdlnych terendéw; ustalenie nie ogranicza
mozliwosci lokalizacji  budynkéw  bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i przebudowe istniejacych budynkow, w tym
budynkéw o gabarytach niezgodnych zustalonymi w planie parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi, przy czym zmiana sposobu uzytkowania musi by¢ zgodna z przeznaczeniem
terenu okreslonym planem;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow posiadajacych uktad Iub kat
nachylenia potaci dachowych inny, niz ustalony w planie, z zachowaniem istniejacego uktadu
i kata nachylenia potaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych
cze$ciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglgednieniem
jego docieplenia.



§11. Ustalen dotyczacych gramic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegolne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie ustala sig.

§12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podzialdéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow
w ustaleniach szczegdtowych.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ powigzanie obszaru z uktadem zewnetrznym oraz obstuge obszaru poprzez tereny
drog publicznych dojazdowych KDD, tereny ciggdéw pieszych KP, terenu dojazdu do gruntéw
rolnych RD oraz drogi potozone poza obszarem.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw:

1) obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
do parkowania dla samochodow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej,
W nastgpujacej minimalnej liczbie:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow: 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostatych osob: 1 na kazde rozpoczete 50 m’ ogodlnodostgpnej powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych wylacznie dla
pracownikow takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia
gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 1, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 1 nakazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

3) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

4) obowigzek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
do parkowania dla rowerdw, o ile w ustaleniach szczegbtowych nie ustalono inaczej, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko dla roweré6w na kazde 2 stanowiska postojowe dla
samochodow;

5) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodéw i rowerdw stosuje
si¢ zaokraglenie z zastosowaniem regut matematycznych.

§14. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu i linig zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych
mowa W lit. b , przy zachowaniu ponizszych warunkow:

— lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepiséw odrebnych,



— lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w
taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji moggcych wystgpic¢
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odleglosci, stosownie do wymogow przepisow odrgbnych,

— lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

d) powiagzanie sieci z uktadem zewng¢trznym poprzez przewody istniejace i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie wwode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z SieCi
wodociggowej; dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarki wodami,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalng $rednicg rur sieci wodociagowej @90 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalng §rednicg rur sieci kanalizacji sanitarnej:

— grawitacyjnej: &160 mm,
— cis$nieniowej: 60 mm,
¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych, z zachowaniem wymogéw
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:
— do sieci kanalizacyjnej,
— do indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni §ciekow lub bezodplywowych zbiornikéw
na nieczystos$ci ciekte z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych z
zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych, z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod powierzchniowych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob niepowodujgcy zmiany
stosunkoéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie zwymogami przepisow odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta; obowigzujg ograniczenia w stosowaniu zrodet
ciepla, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa,

b) minimalng $rednice przewodow sieci &332 mm,

C) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow
grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:



a) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia; przewody sieci $redniego napiecia nakazuje sie¢ realizowaé wylgcznie jako
podziemne,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej,
— zinstalacji odnawialnego zrddla energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
— zurzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

- wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 10 kW,
- pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;
9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem §7 pkt 9.

§15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiagzuje zgtoszenie przed wydaniem pozwolenia na budowg wiasciwym organom nadzoru
nad lotnictwem obiektéw mogacych stanowié¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia
lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych =zagrozen, zgodnie
Z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdétowe

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,25;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%);
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,5;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych: 11,0 m;
b) pozostatych: 7,0 m;



6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow:

a) mieszkalnych: 7,5 m,

b) pozostatych: 5,0 m;

7) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40°%
na czgsci budynku nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dach
ptaski,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 20° do 40° lub
dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0 m?,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) na terenach 7MN znajdujacym w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
(Zbiornik Czestochowa) obowiazuja ustalenia §7 pkt 7 lit. d.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych terenéw drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojazdows;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow i rowerow zgodnie
z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wustug, oznaczonych
symbolem MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
uslugowa, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji szpitali;

2) na terenach 1MNU, 3MNU-6MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
inwentarskich.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;



4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m, przy czym w strefie
ochrony ekspozycji kosciota nieprzekraczajaca 10,0 m,
b) pozostatych: 7,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;
7) dachy budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40° na czeSci budynku nieprzekraczajacej
50% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dach ptaski,
b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40° lub
dachy ptaskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0 m?
9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) na terenach 3MNU, 4MNU, 5MNU i 6MNU w granicach strefy ochrony ekspozycji
kos$ciota obowigzuja ustalenia §8.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;

2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 20,0 m;

3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+10°.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych terenow drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow i rowerdéw zgodnie
z ustaleniami §13 ust. 2.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§20.1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéow i ustug, oznaczonych
symbolem PU ustala sig:

1) przeznaczenie obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych,
produkcyjnych lub magazynowych; powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania teren6w:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,6;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
6) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie przeciwlegtych
w stosunku do siebie potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45° lub dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0 m?.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatlek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m;
3) Kkat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja +
10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych terenéow drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami
§13 ust.2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§21.1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.
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6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych terenow drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerow.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, o oznaczeniu KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: ulica dojazdowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1IKDD od 0,0 m do 1,3 m; 2KDD od 0,0 m do
3KDD od 10,0 m do 20,6 m; 4KDD od 10,0 m do 20,0 m; 5KDD od 7,9 m do 20,0 m;
6KDD od 10,0 m do 20,0 m; 7KDD od 10,0 m do 20,0 m; 8KDD od 10,0 m do 20,0 m;
9KDD od 10,0 m do 20,0 m, 10KDD od 5,1 m do 12,4 m; 11KDD od 5,1 m do 9,0 m;
12KDD od 2,3 mdo 3,3 m; 13KDD od 2,5 mdo 2,5 m; 14KDD od 1,9 mdo 2,2 m,
b) przekroj ulicy: jednojezdniowy.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: na terenach 3KDD i 10 KDD
znajdujacych w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 (Zbiornik Czgstochowa)
obowiazuja ustalenia §7 pkt 7 lit. d.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§23. Dla terenow ciggow pieszych, o oznaczeniu KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 1KP od 1,1 m do 6,5 m; 2KP od 5,0 m do 16,8 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdow,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

1%.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§24. Dla terenu dojazdu do gruntéw rolnych, 0 oznaczeniu RD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: dojazd do gruntow rolnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1RD od 1,2 m do 6,2 m; 2RD od 1,3 m do 1,3 m;
3RDod 1,4 mdo6,7m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
10%.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.
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ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.
§26. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wierzchlas
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