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UCHWALA NR I11/13/2006
RADY GMINY WIERZCHLAS
Z DNIA 28 GRUDNIA 2006 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Wierzchlas, gmina Wierzchlas.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas” uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Wierzchlas uchwata Nr 111/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w nawiazaniu do Uchwat
Rady Gminy Wierzchlas : Nr I1I/14/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas, Nr
VI11/53/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/14/2002 z dnia 27
grudnia 2002 r., Nr XXVIII/218/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany Uchwatly
Nr VI11/53/2003 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 29 sierpnia 2003 r., Rada Gminy Wierzchlas
uchwala co nastgpuje :

Rozdzial I. Przepisy ogdlne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzchlas, gmina

Wierzchlas, zwany dalej planem.

2. Integralng czeg$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace
zalaczniki :

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Wierzchlas jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszardw oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i



6)

7)

8)

9

zajmowa¢ nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegodtowe
stanowia inaczej,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i
zajmuja nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegotowe
stanowia inaczej,

ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwiazane z obstuga projektowane;j i istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug uzupehliajacych inne funkcje pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania — zakldcen Srodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i1 obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dzialalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania — zaklocen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow
realizowane caltkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogodlnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa,

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia petniace shuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego,

11) wskazniku zabudowy dzialki (terenu) - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku

powierzchni dziatki (terenu) zajetej przez rzuty przyziemia wszystkich budynkow w
ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy, budynkoéw gospodarczych) do powierzchni
calej dziatki.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi.

§ 3. W planie ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4.

§ 4. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objgtego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefa $cistej ochrony konserwatorskie;,

istniejacy obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,

stanowiska archeologiczne,

granice strefy ochronnej od cmentarza,

przebieg projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,

strefa kontrolowana dla gazociagu wysokiego cis$nienia,

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV wraz z granicami, w obrebie

ktérych obowiazuja ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

11) podstawowe przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie
informacyjne.

Rozdzial I1. Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.
1. Ustala si¢ ochrong :

1)

2)

obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw — kosciola parafialnego p. w.
Sw. Mikotaja, murowany z XV w, przebudowany w 1760 r., dzwonnica murowana z
XIX w, obiekt wraz z dziatka i terenem przylegtym od strony potnocnej — staw wraz z
zielenia parkowa objgte sa $cista ochrona konserwatorska.

obiektow budownictwa znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej :

a) dom mieszkalny, Wierzchlas 2, murowany z 1920 r.,

b) dom mieszkalny, Wierzchlas 15, murowany z 1936 r.,

c) dom mieszkalny, Wierzchlas 17, murowany ok. 1910 r.,

d) dom mieszkalny, Wierzchlas 19, drewniany 0k.1942 r.,

e) karczma obecnie dom mieszkalny, Wierzchlas 29 b, murowany k. XIX w.,

f) dom mieszkalny, Wierzchlas 29 ¢, murowany ok. 1928 r.,

g) dom mieszkalny, Wierzchlas 30, drewniany z 1945 r.,

h) obora, Wierzchlas 53, murowana lata 30 XX w.,

i) dom mieszkalny, Wierzchlas 61, murowany ok.1935r.,

j) dom mieszkalny, Wierzchlas 65, drewniany pocz. XX w.,

k) dom mieszkalny, Wierzchlas 68, murowany z 1934 r.,

I) dom mieszkalny, Wierzchlas 69, murowany ok.1920r.,

m) dom mieszkalny, Wierzchlas 84, murowany ok. 1920 r.,

n) dom mieszkalny, Wierzchlas 87, drewniany z 1915 .,

0) dom mieszkalny, Wierzchlas 92, drewniany z 1942 r.,

p) dom mieszkalny, Wierzchlas 93, drewniany z 1933 r.,

g) zagroda, Wierzchlas, obora murowana z 1939r.,

r) dom mieszkalny, Wierzchlas 96, drewniany z 1942 r.,

s) dom mieszkalny, Wierzchlas 121, murowany potowa XIX w., restaurowany 1980r.
i 1996 .,



t) dom mieszkalny, Wierzchlas 137, drewniany pocz. XX w.,
u) dom mieszkalny, Wierzchlas 139, murowany ok. 1920 r.
3) stanowisk archeologicznych:
e nr5, Wierzchlas — Piechow - osada kultury polskiej z XV — XVIII w.,
e nr 8, Wierzchlas — Piechéw — §lad osadnictwa kultury polskiej z XV w., osada
kultury polskiej z okresu nowozytnego,
e nr 9, Wierzchlas — Piechow — osada kultury polskiej z XII / XIV — XV w., §lad
osadnictwa kultury polskiej z okresu nowozytnego,
e nr 10, Wierzchlas — osada kultury polskiej — XV w., osada kultury polskiej
z XVI-XVII w.,
e nr 11, Wierzchlas — osada kultury polskiej z XVI — XVIII w.,
e nr 12, Wierzchlas — Dobijacz — osada kultury polskiej z X111 / X1V — XV w., osada
kultury polskiej z XVI — XVIII w.,
e nr 13, Wierzchlas — osada kultury polskiej z XV / XVI - XVIII w.,
e nr 25, Wierzchlas — osada kultury polskiej z XVI / XVII - XIX w.,
e nr 26, Wierzchlas — Zaptucie - osada kultury polskiej z XVI w.,
e nr 28, Wierzchlas — osada kultury prapolskiej z XII — XIV w., osada kultury
polskiej z XVI - XVIII w.,

. Dla obiektu zabytkowego kosciota ustala si¢ rygory ochrony formy architektoniczne;j

obiektu polegajace na :

1) zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupelniania, rozkopywania oraz
dokonywania innych zmian bez zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
(dotyczy to rowniez robot prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku).

. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dzialan

inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze

zmiany funkcji dla obiektow budownictwa znajdujacych si¢ w ewidencji
konserwatorskiej.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow, po przedstawieniu oceny stanu

technicznego i uzyskaniu uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Zas6b ewidencji konserwatorskiej podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢

aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

Obszar objety planem jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej — archeologicznej

(w zwiazku z licznym wystgpowaniem stanowisk archeologicznych) wyznaczonej dla

gminy Wierzchlas.

W zwiazku z powyzszym winny by¢ spetnione nastgpujace warunki konserwatorskie

przed przystapieniem do realizacji przedsigwzig¢ :

1) powiadomienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu o terminie przystapienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich rozpoczgciem,
celem ustalenia zakresu badan ratowniczych i1 prac dokumentacyjnych,

2) zapewnienie przez inwestora nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji prac
ziemnych, z mozliwoscia przeprowadzenia (w przypadku odkrycia substancji
zabytkowej) badan ratowniczych,

3) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu wybranej do przeprowadzenia powyzszych badan osoby, w celu uzyskania
decyzji administracyjnej zezwalajacej na ich wykonanie,

4) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowadzenia wyzej wymienionych
prac, poniewaz stanowia one wtasnos¢ panstwa.



§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze objetym planem poza w/w obiektami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej
nie znajduja si¢ inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuni¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog : gtdwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG (droga wojewodzka nr 486),
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL (droga powiatowa nr
4518 E), dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 KDD — 17 KDD,
dojazdowych wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 4
KDW, ciagbéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 3
KDp oraz drég transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 3
KDR.

2. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1) linie rozgraniczajace drog i ulic lokalnych i dojazdowych oraz ciagdw pieszo —
jezdnych wyznaczone na rysunku planu sg rownoczesnie liniami rozgraniczajacymi
sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog 1 ulic,

3) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dziatek wiasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :
1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowg istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej
obstugujacej istniejaca 1 projektowana zabudowe,
2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w  hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

4. W zakresie odprowadzenia SciekOw 1 unieszkodliwiania §ciekOw ustala sig :

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i1 bytowych, ktorych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrgbne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — cisnieniowej wsi Wierzchlas na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

2) odprowadzenie S$ciekow przemystowych i technologicznych, po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej wsi Wierzchlas na warunkach okreslonych
przez wilasciciela sieci,

3) budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1 oraz
przepompowni Sciekow,

4) odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni Sciekow,



5)

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki $ciekowej musza by¢é prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle lokalizowanych na dziatkach zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig :

1)

2)
3)

4)

odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji  deszczowej, dopuszcza sig
powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowoéw melioracyjnych i ciekow wodnych
na warunkach okre§lonych przez ich wtascicieli,

budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,
obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

obowiazek utwardzenia 1 skanalizowania terenow, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i1 projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny,

w przypadku zaistnienia Kkolizji pomigdzy istniejacymi obiektami sieciowymi a
projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe sieci na wniosek
inwestora na warunkach okre§lonych przez Zaklad Energetyczny, kosztami
przebudowy obcigzony bedzie inwestor,

dla potrzeb projektowanych inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego
wyznacza si¢ dodatkowe tereny pod stacje trafo oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E — 5 E, lokalizacje stacji moga ulec zmianie w uzgodnieniu z
wlascicielem terenu oraz zarzadca sieci,

dla zasilania obszarow przeznaczonych pod ustugi i dzialalno$¢ produkcyjno —
ushlugowa oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U — 6 U, 1 PU — 4 PU, dla
ktorych nie zostaty wyznaczone tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych, w
zalezno$ci od wielko$ci zapotrzebowanej energii elektrycznej nalezy lokalizowad
stacje transformatorowe na terenach wilasnych inwestorow, z zapewnieniem dostgpu
transportu 1 obstugi tych urzadzen,

pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych S$redniego
napigcia wraz z granicami terendw, w obregbie ktorych obowiazuja ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

w granicach terendw, o ktérych mowa w pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwatego zagospodarowania.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :

1)
2)
3)

4)

na terenie objetym planem wyznaczono przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia Dn
150,

ustala si¢ stref¢ kontrolowana dla gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczong na
rysunku planu — pas terenu o szerokosci 8 m,

w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy,

w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt. 2 operator gazociagu uprawniony jest
do zapobiegania dzialalno$ci gospodarczej mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwalo$¢ 1 prawidtowa eksploatacje gazociagu,



10.

11.

12.

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu w celu biezacej obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢
wzdhuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

6) dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z operatorem gazociagu wykonywanie
przejazdoéw 1 przej$¢ przez teren strefy kontrolowanej gazociagu w celu potaczen
komunikacyjnych terendéw sasiadujacych przedzielonych gazociagiem,

7) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej na
warunkach okre§lonych przez operatora sieci,

8) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci
oraz zgodnie z zasadami podanymi w ust.1.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanic do ogrzewania
ekologicznych zrdédet ciepta: paliwo plynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe,
elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodia energii, przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym
konstrukcji wiezowych 1 stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym
konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych do szczelnych pojemnikow — kontenerow i
ich pozniejsze wywiezienie na wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach
okreslonych przez dysponenta wysypiska,

2) sposOb postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w
przepisach o odpadach,

3) wytwoércy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpadow 1 ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

W zakresie melioracji ustala si¢ : w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na
gruntach zdrenowanych, wprowadza si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego
lub jego naprawy, po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw
melioracji (dotyczy terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 RM, MN, 7
RM, MN, 8 RM, MN, 4 KDD).

W zakresie miejsc parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym
terenom witasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw 1 garazy, w ilosci nie
mniejszej niz :

1) miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej,



4)

1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami : 1 RM,MN - 43 RM,MN, 1 MN -7 MN, 1 MNU -7 MNU, 1 U -6 U,
UMN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog,

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwiazan
technicznych,  technologicznych  oraz  organizacyjnych  minimalizujacych
oddziatywanie na $rodowisko w zakresie: hatasu i wibracji, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak
roéwniez promieniowania elektromagnetycznego,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia  powietrza,  substancji  zapachowych, nie  jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowiazujacych standardow §rodowiskowych okreslonych
przepisami szczegdlnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic
wlasnego terenu,

na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw 1 rowoOw melioracyjnych
chroniacej je przed zanieczyszczeniem,

przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wprowadzony wymagaja przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

a) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
b) innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotwoOrcze nalezy wykonaé zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i1 gruntu wraz z
urzadzeniami monitorujacymi,

10) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze

objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposob
wyznaczony przez Woéjta Gminy Wierzchlas,

11) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych

w przepisach odrgbnych, dla nastgpujacych terenow oznaczonych na rysunku planu

symbolami :

a) 1 MN —7 MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 RM,MN - 43 RM,MN - jak dla zabudowy zagrodowej,

c) 1 MNU — 7 MNU, 1IMN/U — 3 MN/U - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami rzemie$lniczymi,



d) 3 U —jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,
12) wprowadza si¢ obowiazek zachowania pozioméw hatasu w Srodowisku, okre$lonych
w przepisach odrgbnych, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 PU
—4 PU na granicy z terenami chronionymi akustycznie.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach
rozgraniczajacych

§ 10.Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami : 1 RM,MN - 43 RM,MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig :

a) adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwiazanej z prowadzona produkcja rolna oraz
budowe nowych budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizacj¢ ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ushugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych,

c) lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) lokalizacj¢ urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych,

e) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) ushug lokalnych (komercyjne lub publiczne) nieprzekraczajacych 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, uslugi moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
warto$ciowymi elementami wystgpujacej w okolicy architektury,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych budynkéw (mieszkalne i
gospodarcze) zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) forma przestrzenna projektowanych budynkow w obregbie terenu wyznaczonego w
liniach rozgraniczajacych winna by¢ dostosowana do istniejacej sasiedniej zabudowy
(gabaryty budynkéw, poziom posadowienia parteru, ksztalt dachu, uktad kalenicy,
kolorystyka elewacji) celem tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistycznych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,



5) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, inwentarskie, garaze) 1 kondygnacji nadziemnej,

6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynku ustugowego 9 m,

8) dachy budynkow mieszkalnych i uslugowych strome, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50°, pokryte dachéwka
ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

9) dachy budynkow gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczna, materiatami
dachowkopodobnymi, ptyta oraz blacha,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu nie mniej niz :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;j,

b) 8 m od granicy dziatki z droga lokalna,

C) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa, droga wewngtrzna oraz ciagiem pieszo
— jezdnym,

d) 4 m od ciekow wodnych,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dzialtki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

14) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
losci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27 RM, MN, 32 RM, MN, 34
RM,MN, 35 RM, MN potozonych w obrgbie 50 m strefy ochronnej od cmentarza obowiazuje
zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia, produkcji i1
sktadowania zywnosci.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sig:
1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych) :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ : 25 m dla zabudowy
zagrodowej, 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i 16
m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m® a

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?.

§ 11. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami : 1 MN — 7 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :
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a) ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ustugi moga byé¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg¢ wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodow o no$nosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

wymog ksztattowania zabudowy w sposéb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
wartosciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,

dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

wysokos¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych a zabudowy ustugowej 2 kondygnacji
nadziemnych,

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynku ustugowego 9 m,
dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych strome, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50°, pokryte dachowka
ceramiczng, materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji nadziemnej,

dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczna, materialami
dachéwkopodobnymi, ptyta oraz blacha,

nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasiadujacej zabudowy oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu nie mniej niz 6 m od granicy dziatki z droga
dojazdowa oraz droga wewngtrzna,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 50 % powierzchni dzialki,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%

powierzchni dziatki,

12) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sig nastgpujace zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

13) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc

postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) podziat terenu na dziatki budowlane:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m, minimalna
powierzchnia dziatki 1000 mz,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna szeroko$¢ dziatki 16 m, minimalna
powierzchnia dziatki 600 mz,
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c) dla zabudowy szeregowej — minimalna szeroko$¢ dziatki 9 m, minimalna
powierzchnia dziatki 300 m?,
2) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 60 —90° (nie
dotyczy skrajnych i pojedynczych dzialek).

§ 12. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami : 1 RM — 4 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug komercyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
d) elementéw reklamowych i informacyjnych Sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztatltowania zabudowy w sposdb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
warto$ciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow (mieszkalne i
gospodarcze) zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) forma przestrzenna projektowanych budynkéw w obrgbie terenu wyznaczonego w
liniach rozgraniczajacych winna by¢ dostosowana do istniejacej sasiedniej zabudowy
(gabaryty budynkéw, poziom posadowienia parteru, ksztatt dachu, uktad kalenicy,
kolorystyka elewacji) celem tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistycznych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

5) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, inwentarskie, garaze) 1 kondygnacji nadziemne;,

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynku ustugowego 9 m,

8) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych strome, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50°, pokryte dachowka
ceramiczna, materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha,

9) dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczna, materiatami
dachowkopodobnymi, plyta oraz blacha,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu nie mniej niz :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
b) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
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14) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4 RM potozonym w obrgbie 50 m strefy ochronnej od cmentarza zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw zywienia zbiorowego, produkcji i
sktadowania zywnosci.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych) :
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m, a powierzchnia dziatki
1200 m?,
2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtérnych podzialow pod warunkiem zachowania
przepisoOw szczegblnych, przy czym powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej po
podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami : 1 MNU - 7 MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami lokalnymi (komercyjnymi i publicznymi),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodow o no$nosci powyzej 3,5 t,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztatltowania zabudowy w sposdb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
warto$ciowymi elementami wystgpujacej w okolicy architektury,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudoweg istniejacych budynkéw mieszkalno —
ustugowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy,

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

5) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalno — uslugowego mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

6) dach budynku mieszkalno - ustugowego stromy, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, pokryty dachéwka
ceramiczng, materialami dachoéwkopodobnymi oraz blacha,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego (poza budynkiem mieszkalnym) jako
budynku wolnostojacego 2 kondygnacyjnego o wysokosci nie przekraczajacej 9 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, o formie przestrzennej
nawiazujacej do formy budynku mieszkalnego,

8) dach budynku ustugowego stromy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, pokryty dachoéwka ceramiczna,
materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha,
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3.

9) dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczna, materiatami
dachoéwkopodobnymi, ptyta oraz blacha,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz :

a) 8 m od granicy dziatki z droga lokalna,
b) 6 m od granicy dziatki z drogami dojazdowymi,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dzialki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dzialki,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

14) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?.

§ 14. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 U, 2 U.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa uslugowa - ustugi komercyjne
i publiczne,

2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow ustugowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysokos¢ modernizowanej i nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji,

3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) forme przestrzenng rozbudowywanej czesci obiektu nalezy dostosowaé do formy
przestrzennej obiektu istniejacego,

5) dachy budynkéw ustugowych strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachowka ceramiczna, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, na
terenie 1 U dopuszcza si¢ dach ptaski,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80 % powierzchni dzialki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki,
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9) obowiazek wyposazenia budynkoéw uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia
zapewniajace dostgpnos¢ tych budynkow osobom niepetnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

11) obowiazek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 15. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 3 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

e) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy ushugowej nie moze przekroczyé 3
kondygnaciji,

3) forma przestrzenna rozbudowywanych i modernizowanych budynkow ustugowych
powinna by¢ dostosowana do formy przestrzennej istniejacych czesci budynkow w
sposob zapewniajacy uzyskanie jednolitej bryly,

4) dachy budynkoéw ustugowych strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachéwka ceramiczna, materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40 % powierzchni dzialki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki,

8) obowiazek wyposazenia budynkoéw uzytecznosci publicznej urzadzenia zapewniajace
dostepnos¢ tych budynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysokos$ci
pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

10) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodoéw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 16. Teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 4 U.
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi kultury sakralnej — istniejacy
kosciot parafialny p.w. Sw. Mikotaja, wpisany do rejestru zabytkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego,
C) obiektow matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ :

1) dla budynku kosciota bedacego obiektem zabytkowym ustala si¢ rygory ochrony
formy architektonicznej obiektu polegajace na: zakazie przerabiania, odbudowywania,
zdobienia, uzupelniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to réwniez robot
prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku).

§ 17. Teren zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne i
publiczne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacego budynku ustugowego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudowy ushugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnaciji,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkow ustugowych strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachowka ceramiczna, materiatami dachdéwkopodobnymi oraz blacha,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
b) 8 m od granicy dziatki z droga lokalna,
C) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dzialki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dzialki,

8) obowiazek wyposazenia budynkow uzytecznosci publicznej urzadzenia zapewniajace
dostepnos¢ tych budynkéw osobom niepelnosprawnym co najmniej do wysokosci
pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,
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10) obowiazek wydzielenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc

postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ :

1)

wizelkos',c' powierzchni sprzedazy obiektu ustugowego nie powinna przekroczy¢ 1000
m-.

§ 18. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa uslugowa — ustugi komercyjne,

dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacego budynku ustugowego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

wysokos¢ modernizowanej i nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnaciji,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dachy budynkow ustugowych strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachéwka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,
nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,
maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust 12.

§ 19. Teren ustlug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu i rekreacji,

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) matych obiektow ustugowych i sanitarnych zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

C) obiektow malej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pelniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem
parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1)

wysokos¢ obiektow ustugowych 1 sanitarnych nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji,
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2) nalezy stosowaé dachy strome, pokryte dachowka, materiatami dachowkopodobnymi
oraz blacha, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 27° do 50°,

3) w zagospodarowaniu terenow ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych
okresowo,

4) od strony drogi publicznej wprowadza si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia
terené6w sportowych w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajacym na
boisku oraz na terenie przylegtym (droga publiczna),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 20. Teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolami U, MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne)
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pelniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacego budynku ustugowo-mieszkaniowego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz pod warunkiem dostosowania formy
przestrzennej czgsci projektowanej do czgsci istniejacej,
2) wysoko$¢ modernizowanej zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji,
3) dachy strome, pokryte dachowka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, kat
nachylenia polaci dachowych wynosi od 27° do 50°,
4) ustala si¢ 70% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy i
powierzchni utwardzonych (dojazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze),
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,
6) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace
zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatoéw ogrodzeniowych.

§ 21. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, obiektow i urzadzen obstugi
transportu samochodowego oraz zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 PU - 4 PU.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny
oraz zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw produkcyjno —
ustugowych,

3) wysokos¢ obiektow modernizowanych i nowych: produkcyjnych, produkcyjno —
uslugowych, magazynowych dostosowana do wymogéw techniczno —
technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

4) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako
oddzielnego budynku) nie powinna przekroczy¢ wysokosci 9 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych,

6) dach budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
stromy, pokryte dachdéwka, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, kat
nachylenia potaci dachowych wynosi od 30° do 50°,

6) pokryty dachéwka ceramiczna, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz :

a) 8 m od granicy dziatki z droga lokalna,
b) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80 % powierzchni dzialtki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 200 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

11) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 22. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej i
rzemies$lniczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U.
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa ustugowa i rzemies$lnicza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
1) wymog ksztalttowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,
2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudoweg istniejacych budynkéw (mieszkalnych,
ustlugowych, i rzemieslniczych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
3) wysoko$¢ modernizowanych i nowych budynkéw mieszkalnych nie powinna
przekroczy¢ 3 kondygnacji,

19



4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) wysoko$¢ modernizowanych i nowych obiektow ustlugowych i rzemie$lniczych,
dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ wysokos$ci 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

6) dachy obiektow rzemieslniczych dostosowane do wymogéw techniczno -
technologicznych,

7) dachy budynkéw mieszkalnych i uslugowych (w przypadku realizacji jako
oddzielnych budynkéw) strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachowka ceramiczna, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6 m od granicy dziatki z droga
dojazdowa,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziakki,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

12) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami: 3 MN/U, potozonym w obrgbie 50 m strefy ochronnej od cmentarza zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia, produkcji 1
sktadowania Zzywnosci.

§ 23. Teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego (istniejacy),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien
b) obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekt
kubaturowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) docelowe urzadzenie cmentarza dostosowa¢ do istniejacego uktadu przestrzennego
cmentarza,

2) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow cmentarnych, mate;j
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a powstale ubytki uzupetia¢ zielenia zgodnie z
istniejacymi warunkami glebowymi,

3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego, produkcji 1 sktadowania zywnos$ci w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza (50 m z uwagi na wyposazenie przylegtych terenow do cmentarza w pasie 0
szerokosci 150 m w wodociag).
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§ 24. Teren wod s$rédladowych oraz zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu
symbolami WS, ZP.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia wody $rodladowe (staw) oraz zielen
parkowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych oraz nawierzchni
utwardzonych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) teren objety jest Scista ochrona konserwatorska, w zwiazku z tym wszelkie
przedsigwzigcia wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) dopuszcza si¢ uzupelniajace nasadzenia zieleni parkowej zgodnie z istniejacym
siedliskiem,

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy stawie o
szerokosci 4 m.

§ 25. Tereny wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :

1. przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody srodladowe (rowy melioracyjne).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych,

2) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych o szeroko$ci min. 4 m celem zapewnienia dostgpu do rowow oraz
umozliwienia ich konserwacji.

§ 26. Tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1E -

SE.
1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskie;j.

§ 27. Teren urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczony na rysunku planu symbolem W.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) zieleni niskiej,

b) niezbgdnych drog do obstugi urzadzen zaopatrywania w wodg.

§ 28. Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R — 10 R.

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
€) niezbednych drog do obstugi terenéw rolniczych,
d) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
e) stawow hodowlanych,
f) ciagoéw pieszych i rowerowych w tym rowniez szlakoéw turystycznych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
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§ 29. Teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga glowna klasy G (istniejaca droga
wojewddzka nr 486),
dopuszcza si¢ lokalizacjg :

2)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

towarzyszacych obiektow pomocniczych,

chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi w tym rowniez
zwiazanych z odprowadzaniem 1 podczyszczaniem wod opadowych
odprowadzanych z jezdni,

réwnolegtych drog do obstugi terendéw zainwestowanych i rolnych,

srodkoéw ochrony czynnej zmniejszajacej uciazliwos¢ drogi (ekrany naturalne z
zieleni, ekrany akustyczne),

w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig :

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 25 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi),

2) skrzyzowania drogi glownej z droga lokalna oraz z drogami dojazdowymi na
warunkach okre§lonych przez zarzadc¢ drogi wyzszej kategorii,

3) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcOw sieci 1 zarzadceg drogi.

§ 30. Tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi droga lokalna klasy L (droga powiatowa
nr 4518 E),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)

w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju
drogowym, 12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych — 10 m),

minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,

skrzyzowanie drogi lokalnej z drogami dojazdowymi oraz z droga gltowna na
warunkach okreslonych przez zarzadcow drog,

krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcOw sieci.

1)

2)
3)

4)

§ 31. Tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 17 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi dojazdowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a)

chodnikow i $ciezek rowerowych,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 6 m),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych z droga gtowna oraz z droga lokalna na warunkach
okreslonych przez zarzadcoéw drogi.

4) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci.

§ 32. Tereny drog dojazdowych wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami :
1 KDW - 4 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi dojazdowe wewngtrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 6 m),
2) skrzyzowania drog dojazdowych wewnetrznych z pozostatymi drogami na warunkach
okreslonych przez zarzadcoéw drog,
3) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci,
4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ drogi lub zmiang przebiegu w przypadku zmian
wlasnosciowych terenéw (wykupienie przez jednego wilasciciela) lub zmiany
podzialow geodezyjnych terenow.

§ 33. Tereny ciagdw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDp —

3 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenOw stanowia ciagi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5m.

§ 34. Tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR - 3
KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi transportu rolnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drog transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 4m.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM,MN — 43 RM, 1 MN -7
MN, 1 MNU -7 MNU,1RM-4RM,1U-6U,1PU-4PU, 1 MN/U-3MN/U, w
wysokosci 20 %,
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2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS,ZP, 1 WS, 2 WS, ZC, US, W,
1E-5E, KDG, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD - 17 KDD, 1 KDW -4 KDW, 1 KDp -3 KDp, 1
KDR - 3KDR, 1 R - 10 R, w wysokosci 0%.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wierzchlas

Artur Piosczek
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr I11/13/2006
Rady Gminy Wierzchlas

z dnia 28 grudnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym plannie zagospodarowania
przestrzennego wsi Wierzchlas, gmina Wierzchlas” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty, ustala si¢ sfinansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w
kwocie okoto 6397477 zt.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1
beda:

1) $rodki wlasne gminy,

2) srodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,

3) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,

4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust.

1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXX1/245/2006
Rady Gminy Wierzchlas

z dnia 28 wrzesnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzchlas, gmina Wierzchlas” podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Wierzchlas
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu planu w sposob nastepujacy:

Whnoszacy uwage — wlasciciele dzialek przy ulicy Wielunskiej :

Pani Aleksandra Kaczmarek, Pan Czestaw Drozdel, Pani Sabina Podyma, Pan Jan
Paruszewski, Pan Jerzy Klin, Pani Stanistawa Katuza, Pan Jan Kozera, Pan Andrzej Wujec,
Pan Karol Kedzia, Pan Daniel Scigala, Pani Mirostawa Balcer, Pani Alicja Bator, Pani Anna
Fuks.

Data wplywu uwagi — 1 sierpnia 2006 r.

Tres¢ uwagi — wlaSciciele dzialek nie zgadzaja si¢ na przeznaczenie ich dzialek w
projekcie planu pod tereny rolnicze. Wnoszg o zmiang¢ przeznaczenia dzialek z gruntow
rolnych na zabudowe¢ mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe zagrodowa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dziatki nr : 2272, 2267, 2281, 2279, 2277,
2278, 2275, 2268, 2271, 2280, 2283, 2286, 2287, 2271 w Wierzchlesie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — R - tereny rolnicze.
Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie :

W, Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchlas” wyzej wymienione dziatki zostaty przeznaczone pod tereny produkcji rolniczej.
W ,,Studium...” utrzymuje sig istniejaca rozproszona zabudowg siedliskowa z mozliwoscia jej
rozbudowy (takie dzialki po stronie pdinocnej ulicy Wielunskiej zostaty w planie utrzymane).
Whnioskowane dziatki nie sa zabudowane a wigkszo$¢ z nich jest za waska (okoto 10 m), co
uniemozliwia na nich lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy
zagrodowe;.
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